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Aktualné projektujeme vice
jak 120 bytd k prodeji.

V soucasné dobé ma
spole¢nost majetek
v aktualnich trznich prodejnich
hodnotach 64 miliond.

401

Aktuaini hodnota portfolia
v budoucich prodejnich
hodnotach po vystavbé

je 401 milionGi

3,5

Zadluzeni spole¢nosti
bankovnimi Gvéry je
na velmi nizké drovni
3,5 miliond a ¢&ini tak 8,15 %.

b/

Spole¢nost doséahla
v minulém roce zisku
EBITDA ve vySi
10,4 milionG K¢&.



Par slov
O spoleCnosti

Spole¢nost OMAP ESTATE s.r.o. vznikla v roce 2016
a zaméruje se na nemovitostni trh. Béhem kratké historie
se vyprofilovala v progresivni a respektovanou firmu,
kterd nakupuje, zvelebuje a prodava nemovitosti.

Jejim cilem je zvysSovat kvalitu bydleni, a proto pfi své ¢innosti
vyuziva kvalitnich stavebnich materiald znaéek, jakymi jsou
napriklad Hansgrohe, Geberit nebo Laufen. Pocet realizovanych
obchodnich transakci, rostouci obrat a ziskovost spole¢nosti
dava tusit, ze svou praci délaji lidé v OMAP ESTATE s.r.o. dobre.
Vzhledem k nasbiranym zku$Senostem se umi firma postarat

o klienta nejen v oblasti samotné realizace obchodu, ale také
v oblasti jeho financovani, spravy a pravni stranky. Diky tomu jsme
schopni a ochotni pomoci nejen u klientl s pfanim koupé&/prodeje nemovitosti, ale také tém, ktefi se vinou
raznych okolnosti dostali do vztah( s exekutory, insolvenénimi spravci, a kterych se tykaji naptiklad drazby.




Odlisujeme se...

Od realitnich kanceldfi se odliSujeme 2zejména tim, Ze nemovitosti
nezprostfredkovavame, ale nakupujeme je pro své potieby a pouze vyjimeéné
pro své klienty. Navic se zabyvame také developerskou &innosti.

Firma nakupuje bytové jednotky, bytové domy, rodinné domy, pozemky pro
rodinnou vystavbu, bytovou vystavbu a komeréni vystavbu. Nasim cilem je
diverzifikace portfolia meziinvestice podle aktualnich trendd a poptavky. Hrdé se
muzeme prihlasit také k tomu, Ze ve svém portfoliu mame aktualné nemovitosti,
které patfi v rdmci mésta Opava mezi ty nejlukrativnéjsi.






Nase nejvéetsi
pridana hodnota

Nasi nejvétsi pfidanou hodnotou je propojeni s OMAP Financni skupina
a. s., a to vzhledem k objemné databazi klientskych kontaktu, kterych

je jiz témér 9000.

Aktivni prace poradcl této spole¢nosti, diky které s vétsinou klient(
zUstdvame nadale v kontaktu, nam usnadriuje cestu jak pfi nakupu
nemovitosti, tak i pfi hledani vhodnych zajemcl pfi prodeji, at'jiz z fad
zajemcl o bydleni &i zdjemcl o pofizeni bytu jako vhodné investice. Nasi
poradci sidli nejen v Opave, ale také v Ostrave, Brné a Praze, a maji tak

Siroké pole plsobnosti.



OMAP ESTATE s.r.o. je spole¢nost inovativni a moderni, kterd ma s ,
ambice stat se technologickym a investi¢nim leaderem na ¢eském trhu. J S m e a m b | C | OZ ﬂ |
Nasi snahou neni jen nakupovat, rekonstruovat, prodavat a vystavovat, S po I eé n OSt

nasi snahou je vtisknout modernimu bydleni nasi tvar.

a chceme se stat

Za jednoznacny uspéch povazujeme mnozstvi realizovanych transakci |ead rem V OblaStl

s bytovymi jednotkami, rodinnymi domy a také bytovymi domy. . .
Soucasti obchodl nebyl vzdy pouze nakup/rekonstrukce/prodej, ale IﬂV@StIC

také projekeni a developerska cinnost. Aktualné vlastnime nemovitosti do nemov'tostl’
na velmi lukrativnich adresach v Opavé, u vétsSiny z nich mame témer

hotovou projekéni ¢innost a finiSujeme se ziskanim stavebniho povoleni.




V roce 2020 jsme

opeét rostili...

Spole¢nost OMAP ESTATE s.r.o. v roce 2020 zvysila obrat
na 29 mil. K&, majetek v trznich hodnotach vzrostl na 64 mil. K¢
a EBITDA vzrostla na 10,4 mil. K¢.

| kdyZ spole¢nost ve vétsi mite investovala, coz se projevilo rdstem
majetku, tak se podafrilo udrzet i ziskovost firmy. A to zejména
diky vizionarskému vedeni ze strany majitele spolecnosti, ktery
jiz v pradbéhu roku 2019 avizoval o¢ekavané ochlazeni ekonomiky
v nasledujicim roce. Zaméfil se proto na nakladovou stranku firmy.
Doslo tak k Uspore na klicovych parametrech ziskovosti firmy,
kterymi jsou naklady vynalozené na prodej nemovitosti a sluzby
a mzdové naklady. Aktualné projektujeme vice nez 120 bytd

a o¢ekavame dalsi rast firemni hodnoty.



VIZIONArské vedeni
majitele spoleCnosti
vedlo ke zvyseni
ziskovosti firmy

v roce 2020

Ondiej Masny

majitel spolecnosti



Cim se
zabyvame

a s ¢im jsme
Vam schopni

POMOCI

Zpenézeni nepotiebného majetku
Spolupracujeme s drazebnimi spole¢nostmi a jsme v kontaktu

s potencialnimi zajemci o nakup nepotfebného majetku.

Developerska ¢innost v oblasti bydleni
Nakup areald, pozemk, bytovych domd apod. za G¢elem vytvoreni

moderniho designového bydleni se servisem do A do Z.

Developerska ¢innost v oblasti budovani komercénich nemovitosti
Vybudovani firemniho zazemi, vystavba hal, skladovacich prostor
od nalezeni pozemku, due dilligence projektu, projektovani
a inzenyring, az po naslednou moznost jit do prondjmu v¢. opce

na budouci odkup do vlastnictvi firmy.



Due Dilligence nemovitosti

Kompletni pravni a ekonomickd provérka nemovitosti, pozemkd, investi¢nich zamérd apod., jedna se
prevazné o zhodnoceni aktudlni situace ve véci potencionalnich rizik spojenych s nabytim nemovité véci
(LV, exekuce, nabyvaci titul, bremena, prijezdové cesty, sité, stavebni povoleni, kolaudaéni rozhodnuti,

prohlaseni vliastnika apod.)

Investi¢ni nemovitosti a byty
Jsme Vam schopni pfipravit investi¢ni byt s maximalnim vynosem na miru. Nastavit strategii, diverzifikaci

bytového portfolia, rekonstrukci investi¢nino bytu z odolnych materiald, zajistit kompletni spravu.

Investovani do projektd tzv. médu JOINT VENTURE s OPEN EXITEM
Spolecné s investi¢nim partnerem nakoupit cilenou nemovitost, developersky projekt, pozemek, bytovy
dim apod., provést business analyzu, rozdélit si tkoly, podil investice, po Uspé&sném ukon&eni projektu -

rozdélit zisk. Nasim spole¢nym cilem je budovat dlouhodoby kapital.




Korporatni dluhopisy spole¢nosti OMAP ESTATE s.r.o.
Ucel dluhopisu slouzi k vykupu zadluzenych nemovitosti a néslednému prodeji z portfolia pozemkd,
bytovych domd, rodinnych domud apod. na tzv. rychlé obchody do 1 roku. Splatnost dluhopist je 5 let

s ro¢nim kupdnem 6%.

Sprava nemovitosti

Ne vzdy je pofizeni nemovitosti za G¢elem jejiho pronajimani bezproblémové, az teprve koupi nemovitého
majetku fada investor( zjisti, co vée takovy krok obnasi. Financovani, pravni provérka najemnika, prepis
energii, Uhrada sluzeb, placeni dani, kontrola predani nemovitosti a vyuctovani skody, vymahani dluzného
najemného, technologicky vyvoj FPM (Future property management) atd. Zatimco my se budeme zabyvat

spravou Vasich nemovitosti, Vy se mlzete zaméfit na svou hlavni ¢innost.

Sprava pohledavek
Existuje-li zajisténa pohledavka s potencidlem k uspokojeni, avsak do karet Vam nehraje ¢as, jsme pripraveni
pohledavku odkoupit, tim spiSe, pokud bude zajisténa nemovitym majetkem, u kterého si dokazeme

vyhodnotit jeho cenu.



Néakupy a prodeje pozemkd, rodinnych domu a bytt
Nase firma se zabyva investici do nemovitosti, Vasim motivem k prodeji mize byt cokoli, treba jen
reSeni soucasné nepriznivé situace. Neni nutné prodavat pfrili§ pod cenou, jsme schopni hledat resenfi

i pro zachovani majetku ve Vasi rodiné, byt u n&j byl prvotnim zameérem jeho prodej.

Primarné se zabyvame analyzou a investovanim do nemovitosti podléhajici exekuci nebo jsou pfimo
obsahem majetkové podstaty v insolvenénim fizeni

Umime aktiva analyzovat, ocenit, po pravni a ekonomické strdnce oSetfit a s prodavajicim dojednat
kontrakt vyhodny pro véechny strany. Mdzeme tak dat prodavajicim moznost si nemovitost zpétné

odkoupit nebo pfipadné prodavajici celkové oddluzit a zadit tak novou etapu zivota bez Gvérd a dluhd.




OMAP Estate LR SRR YEEiR
v Cislech
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22 895

18 335
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Ziskova marze Naklady na prodané zbozi ZadluZenost na hodnotu
(v tis. K&) nemovitosti ve vlastnictvi firmy

33,79 % 16 680
13,10 % 13,67 % 15,00 % 20,00 %

8,15 %

2018 2019 2020 2018 2019 2020 2018 2019 2020



Nase projekty

Rezidence Mensik
Strany 17 - 18

Rezidence Riegrova
Strany 19 - 20




Rezidence Sypka
Strany 21- 22

Polyfunkéni dam Adler
Strany 23 - 24




Rezidence MensSik

Bydleni v designovém bytovém domé s kapkou tradice.

= Ta prava volba pro toho, kdo hleda designové bydleni.

= Nabizime 16 designovych byt a 4 nebytové prostory.

= Rezidence Mensik je idealnim mistem nejen pro Vase bydleni, ale také
pro Vasi provozovnu, kancelar, ordinaci nebo treba bistro.

Celkova investice 30 mil. K¢

ROI - navratnost investic 120 %

Vysledna skladba kapitalu Vlastni zdroje 27,5 % a cizi 72,5 %
Ucel investice Prodej/Pronajem

17 OMAP ESTATE







Rezidence Riegrova

Luxusni bydleni v prvorepublikové noblese.

= Rezidence Riegrova Vé&s vtahne do doby 1. republiky, kdy prostor a vysoké
stropy znamenaly pocit luxusu, ktery dnes dostanete jen zcela vyjimecné.

= DUm byl postaven v roce 1908. Do roku 2018, tedy po celych 110 let, byla
nemovitost v rodinném vlastnictvi. Zamérem projektu je vybudovat rezidenéni
bydleni v prvorepublikovém stylu a noblese, kterd v soucasné dobé v Opaveé
chybi. Lokalita tohoto projektu je na jedné z nejlepsich adres.

Celkova investice 23 mil. K&

ROI - navratnost investic 60 %

Vysledna skladba kapitalu Vlastni zdroje 30 % a cizi 70 %
Uéel investice Prodej/Prondjem

OMAP ESTATE







Rezidence Sypka

Bydleni v luxusnich bytovych domech v srdci Opavy.

= Rekonstrukce objektu, ktery byl od roku 1926 vyuzivan jako zemédélska sypka
se silazni vézi na moderni rezidencni terasové bydleni v samém srdci Opavy.

= Navrh pocita se zachovanim vyskové dominanty, tedy silazni véze ve své stavajici
pozici.

u  Cely objekt je podsklepen a v suterénu jsou navrzeny garaze a parkovaci stani.

= Projekt Sypka se sklada celkem z peti casti.

= Bytové jednotky v objektu jsou o dispozicich 1+kk - 5+kk, pricemz prevazuje
mnozstvimensich bytovych jednotek, coz odpovida celkové ekonomice projektu.

Celkova investice 120 mil. K¢

ROI - navratnost investic N/A

Vysledna skladba kapitalu Vlastni zdroje 27,5 % a cizi 72,5 %
Uéel investice Prodej/Pronajem

OMAP ESTATE







Polyfunkéni dim Adler

Idealni spojeni luxusniho bydleni s komerénimi prostory.

= Objekt je ve svych prvnich dvou podlazich vénovan obchodnim prostordm, kancelafim a dalsimu, zejména komerénimu
vyuziti. Této funkci v rdmci typologie méstského domu odpovida i pfevyseni parteru pres obé tato podlazi.

= Kancelare maji vlastni socialni i Uklidové zazemi. Navazujici 3. - 6. nadzemni podlazi pak slouzi k rezidené¢nimu bydleni.

= Soucasti stavby je podzemni parkovisté ur¢ené zejména pro rezidenty objektu.

" Kazda bytova jednotka ma vlastni komoru - technickou mistnost. V objektu jsou bytové jednotky o dispozici: 3+kk,
2+kk, 1+kk, celkem 15 bytovych jednotek.

Celkova investice 25 mil. K&

ROI - navratnost investic 50 %

Vysledna skladba kapitalu Vlastni zdroje 27,5 % a cizi 72,5 %
Uéel investice Prodej/Prondjem

OMAP ESTATE







> Nas ty
pro V&Vasepo eby ‘u. ,



Jsme vice nez 30ti Clenny
tym lidi, ktefi tahnou
za jeden provaz.




Ondfiej Masny Mgr. Petr Klobouk Jan Vicek VAaclav Zouhar

feditel, predseda predstavenstva generalni manazer oblastni manazer, ¢len dozor¢i rady obchodni manazer

Ing. Lukas Kuzel Ing. Martin Dzierza Ondrej Vicha Martin Cahel

obchodni manazer premier poradce premier poradce premier poradce
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Markéta Svelarova Radek Pribyla Ing. Radek Salena Tomas Chromec
vedouci finan¢ni analytik senior finan¢ni analytik premier poradce senior finan¢ni analytik

Omap Estate —

9

Ing. Martin Hlousek Patrik Smira, DiS Dominik Vehovsky Kamila Bednéarova, DiS.
investi¢ni analytik pro korporace manazer rozvoje podnikani senior finan¢ni analytik podpora




Shrnuti zdsadnich argumentu

pro investici do firemnich dluhopisit OMAP ESTATE s.r.o.

Pozitivni hospodarské vysledky firmy
Velmi nizka uUroven zadluzeni firmy
Kvalitni a zkuseny management spole¢nosti

Synergicky efekt vyplyvajici z propojeni
se spriznénymi firmami

Investice podlozené porizenymi nemovitostmi

OMAP ESTATE

Vyznamné projekty na lukrativnich adresach
Pozitivni vyhled do budoucna

Vize a cile spolec¢nosti

Urokové atraktivnost diuhopisu

Splatnost diuhopisu



Investice do nemovitosti,
které se vyplati

7y Jsme jedna z nejprogresivnéjsich
investicné analytickych spolecnosti
na severni Moravé. 77
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OMAP ESTATE s. r. o.

/};_, — Dolni namésti 304/22, Opava 746 01

Telefon: +420 731 285 553
E-mail: omapestate@omap.cz

www.omapestate.com

Spole¢nost OMAP ESTATE s.r.o. je zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,

vlozka 65491. Spole¢nost je také registrovana u UOOU.



